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ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА

к проекту решения Псковской городской Думы

«О внесении изменений в Решение Псковской городской Думы от 12.02.2021 № 1456 «Об утверждении условий приватизации муниципального имущества в первом квартале 2021 года»
Настоящий проект решения Псковской городской Думы (далее – проект решения) подготовлен в целях соблюдения действующего законодательства о приватизации государственного и муниципального имущества.

Статьей 12 Федерального закона от 21.12.2001 № 178-ФЗ «О приватизации государственного и муниципального имущества» (в редакции, введенной в действие с 29.09.2015 Федеральным законом от 29.06.2015 № 180-ФЗ) установлено ограничение срока действия рыночной стоимости государственного или муниципального имущества, используемой для установления начальной цены подлежащего приватизации государственного или муниципального имущества: со дня составления отчета об оценке объекта оценки до дня размещения на официальном сайте в сети «Интернет» информационного сообщения о продаже государственного или муниципального имущества не должно пройти более шести месяцев.

Оценка муниципального имущества, в отношении которого настоящим проектом решения вносятся изменения в части установления его начальной цены продажи, была произведена более шести месяцев назад (15.10.2020).
Решением Псковской городской Думы от 12.02.201 № 1456 «Об утверждении условий приватизации муниципального имущества, планируемого к приватизации в первом квартале 2021 года» в отношении включенного в проект Решения муниципального имущества:

	№ 

п/п
	Наименование,

местонахождение,

кадастровый номер объекта недвижимости
	Общая площадь объекта, кв. м

	1
	2
	3

	1. 
	Муниципальное имущество,

г. Псков, ул. Труда, д. 4, 

в том числе: 
	

	2. 
	1) Здание, 

КН 60:27:0220215:166
	208,4

	3. 
	2) Земельный участок, 

КН 60:27:0010209:146

(категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование: для использования под многоквартирный жилой дом; тип территориальной зоны: Ж2 «Зона малоэтажной и среднеэтажной жилой застройки (2-5 этажа)»)
	687,0


установлен такой способ приватизации, как продажа муниципального имущества на конкурсе в электронной форме.
Однако объявленный в 2021 году конкурс в электронной форме по продаже этого муниципального имущества был признан несостоявшимся в связи с отсутствием заявок на участие в нем.
Для организации повторной продажи муниципального имущества ранее установленным Псковской городской Думой способом, предусмотренной пунктом 3.6 Положения о приватизации муниципального имущества города Пскова, утвержденного Постановлением Псковской городской Думы от 11.07.2005 № 452, с учетом требований статьи 12 Федерального закона от 21.12.2001 № 178-ФЗ «О приватизации государственного и муниципального имущества» Комитетом по управлению муниципальным имуществом города Пскова была произведена переоценка муниципального имущества, оценщик ООО «Профаудит».
Минимальный размер поступлений денежных средств в бюджет города Пскова в случае продажи этого имущества по начальной цене (общая рыночная стоимость без учета НДС) составляет 737,3 тыс. рублей (до переоценки – 741,2 тыс. рублей):
	№

п/п
	Наименование, местонахождение, кадастровый номер 

объекта нежилого фонда
	Предыдущая рыночная стоимость объекта, руб.
	Новая рыночная стоимость объекта, руб.
	Снижение рыночной стоимости, %

	
	
	с НДС
	без НДС
	с НДС
	без НДС
	

	1. 
	Здание, г. Псков, ул. Труда, д. 4, КН 60:27:0220215:166, и земельный участок с КН 60:27:0010209:146 площадью 687.0 кв. м
	746 000,00
	741 166,67
	742 000,00
	737 333,33
	0,5


Снижение рыночной стоимости объектов обусловлено тем, что при определении стоимости объектов оценки сравнительным подходом оценщиком использовались новые более близкие по характеристикам аналоги; при определении стоимости объектов оценки доходным подходом оценщиком учитывалось то обстоятельство, что эти объекты длительное время не используются, поэтому их состояние постоянно ухудшается, а затраты, необходимые на ремонт этих объектов, увеличиваются. Ранее, начиная с 2018 года, вышеуказанное муниципальное имущество также включался в прогнозные планы (программы) приватизации муниципального имущества города Пскова, но не был продан (до 2021 года конкурсы не состоялись 12 раз).
Кроме того, настоящим проектом решения вносятся изменения в условия конкурса по продаже объекта культурного наследия регионального значения «Дом жилой», расположенный по адресу: г. Псков, ул. Труда, д.4 в части сроков выполнения работ по сохранению объекта культурного наследия. Вышеуказанные изменения вносятся в связи с поступлением 16.02.2021 от Комитета по охране объектов культурного наследия Псковской области  нового Акта технического состояния объекта культурного наследия (памятника истории и культуры) народов Российской Федерации от 02.02.2021, в котором установлены новые сроки выполнения работ по сохранению объекта культурного наследия:
	№

этапа работ
	Наименование работ
	Предыдущие сроки выполнения работ
	Новые сроки выполнения работ

	1.
	Разработка проекта первоочередных противоаварийных и консервационных мероприятий, включающего пояснительную записку, рабочую документацию, объектную и локальные сметы на основании задания, полученного в Комитете по охране объектов культурного наследия Псковской области.

Проведение первоочередных противоаварийных и консервационных мероприятий на основании разрешения, полученного в Комитете по охране объектов культурного наследия Псковской области.
	6 месяцев с момента заключения договора купли-продажи 
	февраль 2021-декабрь 2021 гг.

	2.
	Выполнение научно-проектных работ по сохранению объекта культурного наследия на основании задания и разрешения, полученных в Комитете по охране объектов культурного наследия Псковской области.
	12 месяцев с момента заключения договора купли-продажи 
	февраль 2021-декабрь 2022 гг.

	3.
	Проведение ремонтно-реставрационных работ с приспособлением для современного использования.

Работы по сохранению проводить на основании задания и разрешения, выданных Комитетом по охране объектов культурного наследия Псковской области, согласованной Комитетом по охране объектов культурного наследия Псковской области проектной документации.
	72 месяца с момента выполнения второго этапа работ 
	январь 2023-декабрь 2025 гг.


Решение подготовлено в соответствии с действующим законодательством. 

Принятие решения не требует изменений и дополнений нормативно - правовых актов, не влечет дополнительных материальных и иных затрат. 

Пакет документов на рассмотрение Псковской городской Думой подготовлен отделом приватизации муниципального имущества, выкупа земельных участков и организации торгов Комитета по управлению муниципальным имуществом города Пскова.
	Председатель Комитета по управлению 

муниципальным имуществом города Пскова
	Е.В. Кузнецова
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