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ПРОЕКТ

ПСКОВСКАЯ ГОРОДСКАЯ ДУМА

РЕШЕНИЕ
____________ № _________

	Об условиях приватизации арендуемого ООО-ПК "ПСКОВДОРМОСТ", ООО ПКП "Агат-1", ООО "Местпром" муниципального объекта нежилого фонда по адресу: г. Псков, ул. Народная, д. 25 (помещение 1023)


В соответствии с частями 2, 3 статьи 9 Федерального закона от 22.07.2008 № 159-ФЗ "Об особенностях отчуждения недвижимого имущества, находящегося в государственной собственности субъектов Российской Федерации или в муниципальной собственности и арендуемого субъектами малого и среднего предпринимательства, и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации", Федеральным законом от 21.12.2001 № 178-ФЗ "О приватизации государственного и муниципального имущества", подпунктом 2 пункта 7.2.9 Положения о приватизации муниципального имущества города Пскова, утвержденного Постановлением Псковской городской Думы от 11.07.2005 № 452, на основании совместного заявления арендаторов о соответствии их условиям отнесения к категории субъектов малого или среднего предпринимательства, установленным статьей 4 Федерального закона от 24.07.2007 № 209-ФЗ "О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации", и о реализации преимущественного права на приобретение арендуемого имущества, руководствуясь подпунктом 16 пункта 2 статьи 23 Устава муниципального образования "Город Псков",

Псковская городская Дума

РЕШИЛА:

1. Утвердить условия приватизации арендуемого ООО-ПК "ПСКОВДОРМОСТ", ООО ПКП "Агат-1", ООО "Местпром" муниципального объекта нежилого фонда по адресу: г. Псков, ул. Народная, д. 25 (помещение 1023) (далее – Объект) и установить обременения в отношении этого имущества согласно Приложению к настоящему Решению.

2. Установить цену приватизируемого Объекта равной рыночной стоимости Объекта, определенной независимым оценщиком в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности, согласно Приложению к настоящему Решению.

3. Осуществить приватизацию Объекта в порядке реализации преимущественного права арендаторов – субъектов малого предпринимательства на приобретение в общую долевую собственность арендуемого муниципального имущества в следующих долях:

1) 28702/36600 доли в праве – ООО-ПК "ПСКОВДОРМОСТ" (ОГРН 1026000974560, ИНН 6027011434);

2) 3732/36600 доли в праве – ООО ПКП "Агат-1" (ОГРН 1066027036228, ИНН 6027095265);

3) 4166/36600 доли в праве – ООО "Местпром" (ОГРН 1026000957773, ИНН 6027062990).
4. Настоящее Решение вступает в силу с момента его опубликования.

5. Опубликовать настоящее Решение в газете "Псковские Новости" и разместить на официальном сайте муниципального образования "Город Псков" в сети "Интернет".
	Глава города Пскова
	
	И.Н.Цецерский


	Проект решения вносит:
	
	

	Глава Администрации города Пскова
	
	И.В. Калашников

	Проект Решения подготовил:
	
	

	Председатель Комитета по управлению 

муниципальным имуществом города Пскова
	
	Л.О. Морозова

	Согласовано:
	
	

	Заместитель Главы

Администрации города Пскова
	
	Т.Л. Иванова

	Председателя Комитета правового

обеспечения и кадровой работы Администрации города Пскова
	
	В.А. Наводкин

	Начальник Финансового управления Администрации города Пскова
	
	Т.Г. Винт


	Приложение

	к Решению Псковской городской Думы

от __________ №_________


УСЛОВИЯ ПРИВАТИЗАЦИИ арендуемого муниципального объекта нежилого фонда
	№ п/п
	Наименование,

местонахождение,

кадастровый (или условный) номер

объекта нежилого фонда
	Площадь объекта, занимаемый этаж 
	Год

постройки здания
	Описание конструктивных элементов здания и нежилого помещения
	Инженерное оборудование здания и нежилого помещения
	Цена 
(с учетом НДС),

оценщик

(номер и дата составления отчета)
	Установленные

обременения объекта

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	1. 
	Помещение 1023,

г. Псков, ул. Народная, д. 25,

КН 60:27:0070201:10534
	366,0 кв. м,

первый
	1979
	Фундамент – железобетонные блоки; крыша – совмещенная рулонная; наружные стены (материал) – кирпич; перегородки (материал) – кирпич; перекрытия (материал) – железобетонные плиты; полы в нежилом помещении – линолеум; проемы оконные – двойные створные; проемы дверные – филенчатые; отделка стен в нежилом помещении – подвесной потолок. Вход в помещение из коридора первого этажа.
	Имеются водоснабжение (горячее и холодное), канализация, отопление (центральное от квартальной котельной на газе), электроснабжение
	10 823 740.00 (Десять миллионов восемьсот двадцать три тысячи семьсот сорок) рублей, 

ЗАО "Консалт Оценка"

(№ 13/2014 от 30.01.2014)
	· Договор аренды части нежилого помещения 1023 (общая площадь, сдаваемая в аренду – 231,8 кв. м, а также места общего пользования – 55,22 кв. м) от 01.05.2007 № 3820 с ООО-ПК "ПСКОВДОРМОСТ", заключенный на срок с 01.05.2007 по 01.05.2017. Использование по договору: под офис. 

· Договор аренды части нежилого помещения 1023 (общая площадь, сдаваемая в аренду – 30,1 кв. м, а также места общего пользования – 7,22 кв. м) от 14.12.2012 № 4083 с ООО ПКП "Агат-1", заключенный на срок с 14.12.2012 по 01.07.2015. Использование по договору: под офис. 

· Договор аренды части нежилого помещения 1023 (общая площадь, сдаваемая в аренду – 33,6 кв. м, а также места общего пользования – 8,06 кв. м) от 14.12.2012 № 4084 с ООО "Местпром", заключенный на срок с 14.12.2012 по 01.07.2015. Использование по договору: под офис.


	Глава города Пскова
	И.Н.Цецерский


ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА

к проекту Решения Псковской городской Думы 

"Об условиях приватизации арендуемого 

ООО-ПК "ПСКОВДОРМОСТ", ООО ПКП "Агат-1", ООО "Местпром" 

муниципального объекта нежилого фонда по адресу:

г. Псков, ул. Народная, д. 25 (помещение 1023)"

В соответствии с частью 2 статьи 9 Федерального закона от 22.07.2008 № 159-ФЗ "Об особенностях отчуждения недвижимого имущества, находящегося в государственной собственности субъектов Российской Федерации или в муниципальной собственности и арендуемого субъектами малого и среднего предпринимательства, и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации" (далее Федеральный закон № 159-ФЗ), 30.12.2013 от ООО-ПК "ПСКОВДОРМОСТ", ООО ПКП "Агат-1", ООО "Местпром" (далее – заявители) в Комитет по управлению муниципальным имуществом города Пскова поступило совместное заявление о соответствии заявителей условиям отнесения к категории субъектов малого и среднего предпринимательства, установленным статьей 4 Федерального закона от 24.07.2007 № 209-ФЗ "О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации" (далее – Федеральный закон № 209-ФЗ), с приложением подтверждающих документов или их копий и о реализации преимущественного права на приобретение арендуемого муниципального имущества – нежилого помещения 1023 с КН 60:27:0070201:10534 общей площадью 366,0 кв. м, расположенного на 1 этаже в здании по адресу: г. Псков, ул. Народная, д. 25 (далее - Объект).

Заявители пользуются частями Объекта:

· ООО-ПК "ПСКОВДОРМОСТ" – частью общей площадью 231,8 кв. м, а также местами общего пользования – 55,22 кв. м;

· ООО ПКП "Агат-1" – частью общей площадью 30,1 кв. м, а также местами общего пользования – 7,22 кв. м;

· ООО "Местпром" – частью общей площадью 33,6 кв. м, а также местами общего пользования – 8,06 кв. м;

В совокупности площади вышеуказанных частей Объекта составляют всю площадь данного Объекта.

Согласно пункту 9 Информационного письма Президиума Высшего Арбитражного суда Российской Федерации от 05.11.2009 № 134 "О некоторых вопросах применения Федерального закона "Об особенностях отчуждения недвижимого имущества, находящегося в государственной собственности субъектов Российской Федерации или в муниципальной собственности и арендуемого субъектами малого и среднего предпринимательства, и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации" (далее – Письмо № 134) субъекты малого или среднего предпринимательства, пользующиеся на основании возмездных договоров в течение двух и более лет до дня вступления в силу Федерального закона № 159-ФЗ частями нежилого здания (помещения), площади которых в совокупности составляют всю площадь данного здания (помещения), и не имеющие задолженности по оплате за пользование этим имуществом, неустойкам (штрафам, пеням), вправе приобрести названное здание (помещение) в долевую собственность посредством подачи совместного заявления о реализации права на его приобретение. При этом распределение долей в праве собственности на приобретаемое здание (помещение) осуществляется в соответствии с соглашением лиц, совместно подавших заявление о реализации права на приобретение.

С 01.07.2013 в Федеральный закон № 159-ФЗ были внесены изменения. Теперь в соответствии со статьей 3 Федерального закона № 159-ФЗ преимущественное право может быть реализовано арендаторами - субъектами малого и среднего предпринимательства при условии, что:

1) арендуемое имущество по состоянию на 01.07.2013 находится в их временном владении и (или) временном пользовании непрерывно в течение двух и более лет в соответствии с договором или договорами аренды такого имущества, за исключением случая, предусмотренного частью 2_1 статьи 9 Федерального закона № 159-ФЗ; 

2) отсутствует задолженность по арендной плате за такое имущество, неустойкам (штрафам, пеням) на день заключения договора купли-продажи арендуемого имущества в соответствии с частью 4 статьи 4 Федерального закона № 159-ФЗ, а в случае, предусмотренном частью 2 или частью 2_1 статьи 9 Федерального закона № 159-ФЗ, - на день подачи субъектом малого или среднего предпринимательства заявления о реализации преимущественного права на приобретение арендуемого имущества; 

3) арендуемое имущество не включено в утвержденный в соответствии с частью 4 статьи 18 Федерального закона "О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации" перечень государственного имущества или муниципального имущества, предназначенного для передачи во владение и (или) в пользование субъектам малого и среднего предпринимательства, за исключением случая, предусмотренного частью 2_1 статьи 9 Федерального закона № 159-ФЗ.

В соответствии с Положением о приватизации муниципального имущества города Пскова, утвержденным Постановлением Псковской городской Думы от 11.07.2005 № 452, (далее – Положение о приватизации) при получении заявления устанавливается факт соответствия заявителей установленным статьей 3 Федерального закона № 159-ФЗ требованиям и возможность отчуждения арендуемого имущества, указанного в заявлении, в соответствии с Федеральным законом № 159-ФЗ или другими федеральными законами.

Установлено:

1) Заявители относятся к малым предприятиям:

· ООО-ПК "ПСКОВДОРМОСТ" внесено в Единый государственный реестр юридических лиц 10.12.2002 (зарегистрировано Администрацией города Пскова 26.01.1993);

· ООО ПКП "Агат-1" внесено в Единый государственный реестр юридических лиц 07.04.2006;

· ООО "Местпром" внесено в Единый государственный реестр юридических лиц 03.09.2002 (зарегистрировано Администрацией города Пскова 06.12.2000);

· долей участия Российской Федерации, субъектов Российской Федерации, муниципальных образований, иностранных юридических лиц, иностранных граждан, общественных и религиозных организаций (объединений), благотворительных и иных фондов в уставных капиталах ООО-ПК "ПСКОВДОРМОСТ", ООО ПКП "Агат-1", ООО "Местпром" нет;

· долей участия, принадлежащих одному или нескольким юридическим лицам, не являющимся субъектами малого и среднего предпринимательства, в уставных капиталах ООО-ПК "ПСКОВДОРМОСТ", ООО ПКП "Агат-1", ООО "Местпром" нет;

· средняя численность работников за предшествующий подаче заявлению календарный 2012 год составила:

у ООО-ПК "ПСКОВДОРМОСТ" – 13 человек;

у ООО ПКП "Агат-1" – 5 человек;

у ООО "Местпром" – 4 человека; 

что не превышает предельное значение средней численности работников для микропредприятий (до 15 человек включительно);

· выручка от реализации товаров (работ, услуг) без учета налога на добавленную стоимость за предшествующий подаче заявлению календарный 2012 год составила 

у ООО-ПК "ПСКОВДОРМОСТ" – 10,8 млн. рублей;

у ООО ПКП "Агат-1" – 10,4 млн. рублей;

у ООО "Местпром" – 9,1 млн. рублей;

что не превышает предельное значение, установленное постановлением Правительства Российской Федерации от 22.07.2008 № 556 "О предельных значениях выручки от реализации товаров (работ, услуг) для каждой категории субъектов малого и среднего предпринимательства" для такой категории субъектов малого и среднего предпринимательства, как малые предприятия – 400 млн. рублей.

2) Заявители не относятся к субъектам малого и среднего предпринимательства, указанным в части 3 статьи 14 Федерального закона № 209-ФЗ, и к субъектам малого и среднего предпринимательства, осуществляющим добычу и переработку полезных ископаемых. 

Основными видами деятельности заявителей являются:

у ООО-ПК "ПСКОВДОРМОСТ" – архитектурная деятельность;

у ООО ПКП "Агат-1" – производство электромонтажных работ;

у ООО "Местпром" – оптовая торговля одеждой, включая нательное белье, и обувью.

Использование частей Объекта по договорам аренды: под офис.

3) Заявители арендуют муниципальное имущество непрерывно, начиная:

ООО-ПК "ПСКОВДОРМОСТ" – с 01.01.2004;

ООО ПКП "Агат-1" – с 28.03.2001;

ООО "Местпром" – с 27.06.2002.

Таким образом, арендуемое имущество по состоянию на 01.07.2013 находится в их временном владении и (или) временном пользовании непрерывно в течение более двух лет в соответствии с заключенными ранее и действующими на настоящий момент договорами аренды:

с ООО-ПК "ПСКОВДОРМОСТ" – договор аренды от 01.05.2007 № 3820, заключенный на срок с 01.05.2007 по 01.05.2017;

с ООО ПКП "Агат-1" – договор аренды от 14.12.2012 № 4083, заключенный на срок с 14.12.2012 по 01.07.2015 (ранее договор аренды от 01.07.2007 № 3888, заключенный на срок с 01.07.2007 по 29.06.2008, возобновленный на неопределенный срок);

с ООО "Местпром" – договор аренды от 14.12.2012 № 4084, заключенный на срок с 14.12.2012 по 01.07.2015 (ранее договор аренды от 01.07.2007 № 3869, заключенный на срок с 01.07.2007 по 28.06.2008, возобновленный на неопределенный срок). 

Договоры аренды с ООО ПКП "Агат-1" и ООО "Местпром" были заключены в декабре 2012 года на новый срок в соответствии с частью 4 статьи 53 действующей на тот момент редакции Федерального закона от 26.07.2006 № 135-ФЗ "О защите конкуренции" без проведения конкурсов или аукционов, как с субъектами малого или среднего предпринимательства, при условии отсутствия на момент заключения таких договоров аренды на новый срок оснований для их досрочного расторжения, предусмотренных гражданским законодательством. При этом заключение предусмотренных указанной частью договоров аренды возможно было на срок не более чем до 1 июля 2015 года.
До мая 2013 года заявители арендовали части помещения 1020, площадь которого составляла 410,6 кв. м, при этом сумма площадей арендуемых заявителями частей помещения 1020 составляла 366,0 кв. м.

Согласно пункту 8 Письма № 134 по смыслу Федерального закона № 159-ФЗ объектом договора купли-продажи может быть только имущество, являющееся недвижимой вещью в силу статьи 130 ГК РФ, в отношении которого должен быть осуществлен государственный кадастровый учет по правилам Федерального закона "О государственном кадастре недвижимости" и права на которое подлежат государственной регистрации в соответствии с Федеральным законом "О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним". В связи с этим реализация права на приобретение и последующее заключение с субъектом малого или среднего предпринимательства договора купли-продажи в отношении части здания или части нежилого помещения не допускается, за исключением случаев, когда на основе этих частей может быть сформировано нежилое помещение как обособленный объект.

В связи с вышесказанным в целях обеспечения заявителям возможности реализовать свое преимущественное право был произведен раздел муниципального нежилого помещения 1020 общей площадью 410,6 кв. м, в результате образовалось два самостоятельных объекта недвижимого имущества:

нежилое помещение 1022 общей площадью 17,7 кв. м (свободное от прав третьих лиц); 

нежилое помещение 1023 общей площадью 366,0 кв. м (части которого арендуют заявители).

Площадь мест общего пользования, которые раньше входили в состав нежилого помещения 1020, составила 26,9 кв. м:

22.05.2013 соответствующие изменения были внесены в Единый государственный реестр прав на недвижимое имущество и сделок с ним и в договоры аренды с заявителями.

4) На день подачи заявителями заявления о реализации преимущественного права на приобретение в общую долевую собственность арендуемого имущества (на 30.12.2013) отсутствует задолженность по арендной плате, неустойкам (штрафам, пеням).

5) Объект не включен в Перечень муниципального имущества муниципального образования "Город Псков", предназначенного для передачи во владение и (или) пользование субъектам малого и среднего предпринимательства и организациям, образующим инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства, утвержденный Постановлением Администрации города Пскова от 24.08.2010 № 1906 в соответствии с частью 4 статьи 18 Федерального закона № 209-ФЗ.

Таким образом, заявители соответствуют установленным статьей 3 Федерального закона № 159-ФЗ требованиям.

Оценка Объекта произведена в январе 2014 года оценщиком ЗАО "Консалт Оценка" (г. Псков), итоговая величина рыночной стоимости согласно Отчету об оценке от 30.01.2014 № 13/2014 составила 10 823 740.00 (Десять миллионов восемьсот двадцать три тысячи семьсот сорок) рублей (с учетом НДС по ставке 18 %).
В бюджет города Пскова от продажи Объекта поступят денежные средства в размере 9 172 661,02 рублей без учета НДС (согласно подпункту 12 пункта 2 статьи 146 Налогового кодекса РФ операции по реализации муниципального имущества, выкупаемого в порядке Федерального закона № 159-ФЗ, не признаются объектом налогообложения НДС).
Настоящий проект Решения содержит в соответствии с пунктом 4 статьи 31 Федерального закона от 21.12.2001 № 178-ФЗ "О приватизации государственного и муниципального имущества" решение об установлении обременений в отношении подлежащего приватизации имущества – договорами аренды. Объект не имеет обременений обязательствами по содержанию, сохранению и использованию объекта культурного наследия, так как не является объектом (частью объекта) культурного наследия. 

На основании вышесказанного настоящим проектом Решения Псковской городской Думы предлагается предоставить субъектам малого предпринимательства ООО-ПК "ПСКОВДОРМОСТ", ООО ПКП "Агат-1", ООО "Местпром" право на приобретение в общую долевую собственность (на приватизацию) арендуемого муниципального Объекта в порядке реализации преимущественного права арендаторов.

Решение подготовлено в соответствии с действующим законодательством. 

Принятие Решения не требует изменений и дополнений нормативно – правовых актов, не влечет дополнительных материальных и иных затрат. 

Пакет документов на рассмотрение Псковской городской Думой подготовлен отделом приватизации муниципального имущества, выкупа земельных участков и организации торгов Комитета по управлению муниципальным имуществом города Пскова.

Приложение:

1) Копия выписки из реестра муниципального имущества г. Пскова по состоянию на 21.01.2014 № 341 – на 2 л. в 1 экз.;

2) Копия совместного заявления ООО-ПК "ПСКОВДОРМОСТ", ООО ПКП "Агат-1", ООО "Местпром" от 30.12.2013 вх. № 8099 – на 36 л. в 1 экз.;

3) Копия Соглашения о распределении долей в праве собственности на приобретаемое помещение 1023 по адресу: г. Псков, ул. Народная, д. 25– на 1 л. в 1 экз.;

4) Копия договора аренды с ООО-ПК "ПСКОВДОРМОСТ" от 01.05.2007 № 3820 – на 31 л. в 1 экз.;

5) Копия договора аренды с ООО ПКП "Агат-1" от 14.12.2012 № 4083 – на 10 л. в 1 экз.;

6) Копия договора аренды с ООО ПКП "Агат-1" от 01.07.2007 № 3888 – на 9 л. в 1 экз.;

7) Копия Постановления Администрации города Пскова от 27.08.2012 № 2428 "О заключении на новый срок договора аренды с ООО ПКП "Агат-1" на часть нежилого помещения с инвентарным номером 3168-А:1020, расположенного по адресу: г. Псков, ул. Народная, д. 25" – на 1 л. в 1 экз.;

8) Копия договора аренды с ООО "Местпром" от 14.12.2012 № 4084 – на 12 л. в 1 экз.;

9) Копия договора аренды с ООО "Местпром" от 01.07.2007 № 3869 – на 7 л. в 1 экз.;

10) Копия Постановления Администрации города Пскова от 15.08.2012 № 2310 "О заключении на новый срок договора аренды с ООО "Местпром" на часть нежилого помещения с инвентарным номером 3168-А:1020, расположенного по адресу: г. Псков, ул. Народная, д. 25" – на 1 л. в 1 экз.;

11) Распечатка из программы "Расчет долга по арендной плате по договору 3820 от 01.05.07 за период с 01.05.2007 по 30.12.2013 (ООО-ПК "ПСКОВДОРМОСТ")" – на 4 л. в 1 экз.;

12) Распечатка из программы "Расчет долга по арендной плате по договору 4083 от 14.12.12 за период с 14.12.2012 по 30.12.2013 (ООО ПКП "Агат-1")" – на 1 л. в 1 экз.;

13) Распечатка из программы "Расчет долга по арендной плате по договору 4084 от 14.12.12 за период с 14.12.2012 по 30.12.2013 (ООО "Местпром")" – на 1 л. в 1 экз.;

14) Копии титульного листа и листа 4 Отчета об оценке от 30.01.2014 № 13/2014, составленного ЗАО "Консалт Оценка", с итоговой величиной рыночной стоимости объекта – на 2 л. в 1 экз.
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